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Sazetak: Zagrebacka pivovara utemeljena je 1892. godine u Gornjoj llici (danas llica br. 224)
kao ZagrebacCka dioniCka pivovara i tvornica slada d.d. To je jedan od rijetkih industrijskih
pogona koji od osnhutka do danas djeluje na istoj lokaciji. Bila je planirana kao proizvodni sklop
od 11 zgrada koje se grade i dograduju do Prvoga svjetskog rata, i to: 1892. — 1897. prema
projektima Kune Waidmanna, potom 1897. — 1912. prema projektima Martina Pilara te
neposredno prije Prvoga svjetskog rata prema projektima gradevnog poduzetnistva »Pollak,
Albert i Bornstein« (nakon Prvoga svjetskog rata »Pollak i Bornstein«). Kao reprezentativni
proizvodni sklop izgraden u historicistickom (neorenesansnom) stilu, markirala je zapadni dio
llice, unosedi prvi javni (zabavni) sadrzaj u nekadasnju periferiju. Nakon privatizacije 1994.
godine sklop prvoga i najvrjednijeg graditeliskog sloja devastiran je dogradnjama do
neprepoznatljivosti, a devastacije su u manjoj mjeri zapocele ve¢ nakon Drugoga svjetskog
rata. Danas je Zagrebacka pivovara zasti¢eno kulturno dobro, ali jo§ nema planova za njezinu
obnovu.

Kljuéne rije¢i: Zagrebacka pivovara, llica, Kuno Waidmann, Janko Nikola Grahor, Franjo Klein,
Martin Pilar, Pollak, Albert i Bornstein, Pollak i Bornstein

Zagreb Brewery: the genesis of construction from its
founding in 1892 to the present day

Abstract: The Zagreb Brewery was founded in 1892 in Gornja llica (today llica No. 224) as
the Zagreb Joint Stock Brewery and Malt Factory JSC. It is one of the rare industrial plants
that has operated on the same location since its foundation. It was planned as a production
complex of 11 buildings that were built and expanded until the First World War, namely: 1892—
1897 according to the designs of Kuna Waidmann, then 1897-1912 according to the designs
of Martin Pilar, and immediately before the First World War according to the designs of the
construction company "Pollak, Albert and Bornstein" (after the First World War "Pollak and
Bornstein"). As a representative production complex built in the historicist (neo-Renaissance)
style, it marked the western part of llica, introducing the first public (entertainment) content to
the former periphery. After privatization in 1994, the first and most valuable building layer was
devastated beyond recognition by additions, and the devastation began to a lesser extent after
the Second World War. Today, the Zagreb Brewery is a protected cultural property, but there
are no plans yet for its restoration.

Key words: Zagreb Brewery, llica, Kuno Waidmann, Janko Nikola Grahor, Franjo Klein, Martin
Pilar, Pollak, Albert and Bornstein, Pollak and Bornstein
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1. UvOoD

Zagrebacka pivovara, utemeljena 1892. godine kao Zagrebacka dionic¢ka pivovara i tvornica
slada d.d., jedan je od rijetkih proizvodnih kompleksa koji od osnutka do danas djeluje na istoj
lokaciji. Smjestila se u Gornjoj llici br. 222 i 224 (danas llica br. 224) izmedu postojeéih ku¢a
A.iJ. Rubin, J. HolleSek i M. Topuh i puta Kuni§¢aka koiji je prolazio sa sjeverne strane, isto¢no
do predjela na kojem ¢e se krajem 19. stoljeca graditi Domobranska vojarna, te zapadno do
posjeda Eisenstadter. Vecina zgrada izgradena je izmedu 1892. i 1894. godine prema
projektima Kune Waidmanna (Tigerfeld, 8. ozujka 1845. — Graz, 4. listopada 1921.) [1]. Izvodac
te prve i opsegom radova najvece etape bio je Janko Nikola Grahor (Petrinja, 6. prosinca 1827.
— Zagreb, 22. studenog 1906.), odnosno gradevno poduzetnistvo »Grahor i Klein«, u kojem je
Grahorov partner od osnutka bio Franjo Klein (Bec¢, 17. listopada 1828. — Zagreb, 26. kolovoza
1889.), jedan od vodecih arhitekata zagrebackog ranog (romanti¢nog) historicizma i projektant
Sinagoge u Ulici Marije Valerije u Zagrebu (1867. — 1941.), danasnjoj Praskoj ulici.

Zagrebacka pivovara utemeljena je dana 19. svibnja 1892. godine, kada je ravnatel
Hrvatske eskomptne banke Franjo Sverljuga sazvao Osnivagku skupstinu novoga dioni¢kog
drudtva, a na temelju rijeSenja Sudbenog stola od 4. svibnja kojim je buduca tvornica upisana
u registar drustvenih tvrtki. Po uplati glavnice osnovano je ravnateljstvo s ¢lanovima:
Gustavom Pongratzom, Milanom Nossanom, Franjom Sverljugom i barunom Draganom
Petrom Turkovicem, a neSto poslije pridruzuje im se i barun Milan Turkovi¢ [2]. Dana 26.
svibnja, samo tjedan dana nakon odrZavanja osnivacke skupstine, na prvoj sljedeéoj skupstini
jedan od osnivac¢a Drustva barun Dragan Petar Turkovi¢ objavljuje da su odobreni nacrti Kune
Waidmanna »u smislu gradevinske dozvole«, datirani u travanj te godine [3]. Izgradnju novog
sklopa u Gornjoj llici najavile su Narodne novine ve¢ 27. studenoga 1890. godine kako slijedi:
»Uli€no procelje glavne sgrade, koja ¢e stajati na uglu, biti ¢e u obje ulice po 100 metarah
dugo, (...) Uz veliku sgradu, gdje ée se pivo tociti, biti ¢e velik vrt, u koji ¢ée moci stati do 1500
gostih, a taj ¢e se vrt prosiriti za velike svetkovine, koncerte i zabave tako, da ¢e moci i do
5000 osobah naci mjesta. (...) U najblizoj blizini velikih ledenicah urediti ¢e se ribnjak, po prilici
jedno jutro velik, s koga ¢e pivara dobivati potrebni led, i koji ¢e se moci rabiti i kao sklizaliste.«
[4].

Gradski oglas br. 11078 dana 3. svibnja 1892. objavljuje da su »g. Turkovi¢ i drugovi
zamolili obrtne vlasti za podijeljenje obrtne dozvole za podignuce tvornice pivovara i tvornice
slada i leda na kat. parcelah br. 972/3, 972/4, 973/1 i 978/1«, na budué¢im ku¢nim brojevima
222 1224 u Gornjoj llici te poziva javnost na raspravu zakazanu 16. svibnja, na kojoj »ne samo
bliznji i dalnji susjedi vec svatko, koji proti podijeljenju ovdje zatraZzene dozvole prigovoriti Zeli,
svoj prigovor pismeno ili ustmeno na toj raspravi staviti imade«. Do datuma rasprave svi su
mogli javno razgledati nacrte novoga proizvodnog kompleksa. Poslije za trajanja rasprave nisu
zabiljezeni nikakvi prigovori [5].

Nakon prve etape projektiranja i izgradnje (Kuno Waidmann; »Grahor i Klein«), projekte
dalje izraduju i dogradnje izvode Martin Pilar i »Pilar, Mally i Bauda«, te potom gradevno po-
duzetnistvo »Pollak, Albert i Bornstein«, koje izmedu dvaju svjetskih ratova nastavlja izradbu
projekata i izvodenje dogradnji kao »Pollak i Bornstein«. Nakon Drugoga svjetskog rata nema
znacCajnijih autorskih realizacija, ponajprije zbog ubrzane modernizacije i omasovljavanja
proizvodnije usljed povezivanja s drugim pivovarama i prehrambenim poduzeéima u zemlji te
u Osnovnoj organizaciji udruzenog rada (OOUR) kao osnovhom priviednom subjektu u
socijalistickoj Jugoslaviji. To je doba u kojem se dograduju tipske proizvodne hale i skladiSta
koji vise nemaju gradotvornu ulogu.

Zagrebacka pivovara, iako devastirana neprimjerenim dogradnjama i pregradnjama u vise
navrata nakon Drugoga svjetskog rata (poglavito nakon privatizacije 1994. godine), upisana je
2003. godine u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske [6]. Od tada su sve intervencije
podlijegale zakonskim ograni¢enjima i mjerama zastite i o€uvanja nepokretnih kulturnih dobara
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koje su odredene Konzervatorskom dokumentacijom izradenom za Generalni urbanisticki plan
(GUP) [7].

U ovom radu iznosi se geneza izgradnje ZagrebacCke pivovare od njezina utemeljenja
1892. do kraja 1960. godine, do kada datira posljednji projekt predan Drzavnom arhivu u
Zagrebu. Donosi se atribucija, datacija i pregled pojedinih projekata i etapa izgradnje te
valorizira prvi projektantski i graditeljski sloj iz razdoblja od 1892. do 1897. godine kao
najvrjedniji sloj, kada projekte za Zagrebacku pivovaru izraduje Kuno Waidmann, a sve gradnje
izvodi »Grahor i Klein«. 1znosi se osvrt na novije devastacije i njihov ishod — uklanjanje dijela
povijesnog sklopa u razdoblju nakon pretvorbe i privatizacije.

2. OD UTEMELJENJA DO PRVOG SVJETSKOG RATA

Polozajni nacrt Kune Waidmanna iz 1882. godine za prvih 11 objekata s planiranim
dogradnjama pokazuje glavninu buduéeg sklopa (slika 1). Najprije su se 1892. godine gradile
dvije glavne, ujedno i najve¢e zgrade sklopa. SrediSnja i najveCa zgrada viSeetazna je
varionica za vrenje piva sa zdencem svjeze vode (potok Kunid¢ak) smjestenim ispred zgrade.
Zapadno i vise krilo varionice izgradeno je za gumno (mlationicu zita) te u gornjim etazama
sadrzi spremista za Zito. Isto¢no, nize krilo, sadrzi strojarnicu s parnim strojem za umjetno
hladenje i prostorom za parne kotlove i ledaru Sto je vidljivo na slikama 2 i 3.

Slika 1. Kuno Waldmann: poloZajni nacrt Zagrebacke dionicke pivovare i tvornice slada
d.d., 1892. (Izvor: HR-DAZ-1122, ZGD, sig. 1584.)




e-ZBORNIK 29/2025.

Ivankovig, V.
Zagrebacka pivovara: geneza izgradnje od utemeljenja 1892. godine do danas

Leqretadho Qismicass ke piioraa

Lifoewnicar lada

4 Yagrebi.

(//r//%
. 75

Slika 2. Kuno Waidmann: tlocrt zgrade varionice, 1892. (Izvor: HR-DAZ-1122, ZGD, sig.
1584.)
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Slika 3. Kuno Waidmann: presjek kroz zgradu varionice, 1892. (Izvor: HR-DAZ-1122,
ZGD, sig. 1584.)

SrediSnja zgrada Pivovare, varionica, u srediSnjem dijelu ima toranj stubista s lanternom,
aisto€no su uz strojarnicu sagradena dva visoka dimnjaka — jedan parnoga stroja smjeStenoga
izmedu prostora za vrenje i stubiSta, a drugi kotla za proizvodnju pare u najisto€nijem dijelu
zgrade. Visoko zapadno krilo gumna i spremnika Zita, dva dimnjaka i srediSnja lanterna
stubidta od tada markiraju zapadni dio llice. Varionica ¢e se dogradivati 1893. godine sa
zapadne strane dvama novim viSeetaznim krilima spremista (slika 1; lijeva strana polozajnog
nacrta), uza medu prema buducéoj Domobranskoj vojarni. S isto¢ne strane gradi se hladionica
sa skladistem hmelja te s prostorijama za odleZzavanje i vrenje piva — »Lagerkeller« i
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»Garhkeller« (slika 4). U prvoj polovini 1893. sagradeni su glazbeni paviljon na ranije uredenoj
vrtnoj terasi namijenjenoj za dvije tisuée posjetitelja i spremiste ulja i smole. Nesto poslije na
mjestu zdenca izgraden je vodotoran;.
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Slika 4. Kuno Waidmann: presjek kroz hladionicu s prostorijama za odlezavanje i vrenje piva,
1892. (Izvor: HR-DAZ-1122, ZGD, sig. 1584.)

Navedene zgrade, projektirane i gradene u historicistiCkom, neorenesansnom stilu
predstavljaju prvi i najstariji dio Pivovare sagraden do ljeta 1893. godine, odnosno do pustanja
u pogon tvornice [8]. Sve€ano otvorenje odrzano je 12. srpnja 1893. godine, a iznenadenje je
predstavljala elektricna rasvjeta od 12 svjetiljki, pogonjena dinamo strojem jakosti 110 volti [9].
Dan nakon otvorenja u Obzoru je objavljen €lanak pod naslovom »Otvorenje pivovare« u
kojem piSe: »Jucer poslije podne otvorena je sveCanim nacinom nova pivara. Cijelo su poslije
podne a osobito pod vecCer vozila bezbrojna tramvajska kola opcinstvo do nove pivare.
Prostrani vrt, jedan od najvecih u Zagrebu bio je dupkom pun gradjanstva iz svih slojeva
glavnoga grada. Pod vecer bila je tolika navala opéinstva da je trebalo mnogo napora, da si
mogao doci do CaSe piva, jer su guste hrpe okruzavale mjesta gdje se je toCilo pivo.« [10].
Sklop tvornice i okupljalista restauracije, vrtne terase i glazbenog paviljona postao je popularno
izletiste Zagrep&ana do kojega se dolazilo tramvajem (slika 5).
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Slika 5. Zagrebacka dioni¢ka pivovara i tvornica slada d.d. na razglednici krajem 19.
stolje¢a (Izvor: Muzej grada Zagreba / MGZ, Fototeka, sig. 15562)

Godine 1894. dogradena je ledenica, a do kraja stolieca rade se manje preinake i
dogradnje, poput pregradnje sudnice, tale i alatnice. U Spomen - spisu koji je predan caru
Franji Josipu |. u prigodi njegova posjeta Zagrebu 14. listopada 1895. godine navodi se da
Pivovara ima tri parna stroja i kotlove tipa Hebermann [11]. Do tada je Kuno Waidmann u
cijelosti zavrsio svoj projektantski angazman za Zagrebacéku pivovaru, kao i izvoda¢ »Grahor i
Kleink. Od 1897. godine projekte potpisuje Martin Pilar, a gradnje izvodi »Gradevno
poduzetniStvo arhitekt, inZinir i graditelj: Pilar, Mally i Bauda«, u kojem Martin Pilar (Brod na
Savi, danas Slavonski Brod , 16. studeni 1861. — Zagreb, 22. travnja 1942.) radi kao arhitekt.

Polozajni nacrt ureda »Pilar, Mally i Bauda« iz 1897. godine pokazuje sve planirane
dogradnje (slika 6).

U iducih nekoliko godina dograduju se nova prizemna gostioniCka dvorana restauracije
i smoljenje bac¢ava [12].

Do Prvoga svjetskog rata vlasnidtvo je rekonstruirano i 1912. godine glavni dioniCar
postaje ¢lan Nadzornog odbora i ravnateljstva Hrvatske eskomptne banke, jedan od vodecih
industrijalaca u Hrvatskoj, Samuel David Aleksander [13]. Tada se dograduju nova strojarnica
(1912.) i dvije velike susnice, jedna zatvorena i jedna otvorena drvena susnica (1913.), a s
novim vecinskim vlasnikom dolaze i novi projektanti, odnosno graditelji: gradevno
poduzetnistvo »Pollak, Albert i Bornstein«, u kojem su partneri bili Milan Pollak (Zagreb, 1883
— logor Jasenovac, 1944.), Jaroslav Albert i Julio Bornstein (Lupoglav kraj Dugoga Sela, 22.
V. 1883 — logor Jasenovac, 1942.).
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Slika 6. Martin Pilar: poloZajni nacrt Zagrebacke dioni¢ke pivovare i tvornice slada d.d.
1897. (Izvor: HR-DAZ-1122, ZGD, sig. 1584.)

Od 1912. godine Zagrebacka pivovara biljezi pad proizvodnje zbog previsokih poreza i
prireza te zato Sto je bila izlozena konkurenciji ne samo hrvatskih, ve¢ i madarskih, austrijskih,
¢eskih i njemackih pivovara. Dogradnje koje projektira i izvodi gradevno poduzece »Pollak,
Albert i Bornstein« zbog toga su svedene na prijeko potrebne da bi se odrzao korak s
konkurencijom i osiguralo skladiStenje neprodane robe. Omogucuje ih novi kapital koji pristize
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pocetkom 1912. godine, nakon ujedinjenja Zagrebacke, Novogradidke i SisaCke pivovare,
kada se povisuje temeljna glavnica, a vjerovniku Hrvatskoj eskomptnoj banci otpisuje se cijela
dotadasnja glavnica. Ravnateljstvo su od tada ¢inili Samuel David Aleksander, Sandor
Aleksander, Miroslav Lobe, Rikard Lobe, Artur Deutsch, Bela Deutsch, Stanko Sverljuga te
Vjekoslav Heinzel stariji, arhitekt i predsjednik Trgovacko-obrtni¢ke komore. Obitelj Aleksander
otkupila je najveéi broj dionica, a Samuel David Aleksander jo§ 1909. godine zbog bolesti
Gustava Pongratza postaje potpredsjednik Zemaljskog saveza hrvatsko - slavonskih
industrijalaca [14]. Osigurana sredstva prvo se ulazu u izgradnju vlastitog kolosijeka od Juznog
kolodvora sredinom 1912. godine (koji prelazi preko zapadnog dijela obuhvata tvornice
Franckovih), a potom u nuznu modernizaciju pogona i izgradnju novog skladiSta za boce
izmedu restauracije i viSedijelnog sklopa hladionice s podrumima za odlezavanje i vrenje piva
potkraj te iste godine. Potkraj 1913. godine sagradena je dugacka prizemnica kolnice i
potkiva¢nice duz ulice Kunid¢ak [15]. Gradevine koje projektira i izvodi ured »Pollak, Albert i
Bornstein« uklopile su se u ranije Waidmannove i one Martina Pilara.

Rat je zapoceo neposredno po zavrSetku modernizacije proizvodnje u Zagrebackoj
pivovari. Tada se obustavlja zeljezniCki promet za pivo jer je zeljeznica bila u funkciji rata.
JeCam potreban za proizvodnju slada sada se koristi za prehranu vojnih konja pa je njegova
nabava znatno otezana. Zagrebacka pivovara tijekom rata profit duguje isklju¢ivo povecanju
cijene piva i ostalih prehrambenih i alkoholnih proizvoda (inflaciji) i to u prvom redu vina koje
postaje preskupo. Krajem rata vlasnic¢ka struktura Pivovare ostaje tek neznatno promijenjena
u odnosu na 1912 godinu - obitelji Aleksander, Deutsch i Lobe te Hrvatska eskomptna banka
glavni su dioni¢ari u doba prevrata krajem 1918. godine i stvaranja Kraljevine Srba, Hrvata i
Slovenaca [16].

3. I1ZMEDbU DVAJU SVJETSKIH RATOVA

Nakon Prvog svjetskog rata poduzecée »Pollak i Bornstein« i dalje izraduje sve projekte i izvodi
dogradnje za Zagrebacku pivovaru (Jaroslav Albert tada radi kao samostalni ovlasteni
graditelj). Godine 1923. podize novu kolnicu i kovacCnicu u srediSnjem dijelu obuhvata.
Polozajni nacrt iz 1924. godine prikazuje stanje izgradenosti te godine i plan svih dogradniji
ureda »Pollak i Bornstein« (slika 7). Prvo se te godine gradi nova varionica smjeStana iza stare,
Waidmannove.
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Slika 7. »Pollak i Bornstein«: polozajni nacrt, 1924. (Izvor: HR-DAZ-1122, ZGD, sig.
1585.)

PoloZajni nacrt pokazuje, medu ostalim, i poziciju planirane dogradnje prizemnog
skladista na isto€noj medi u produzetku postojeéih podruma za odlezavanje i vrenje piva, koje
se izvodi u tri razine zbog nagiba novotrasiranog dijela ulice Kunis€ak (spojni dio prema llici).
Godine 1927. »Pollak i Bornstein« projektiraju i izvode vratarsku kucu na llici (slika 8).
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PRIGRADNJA VRATARSKE KUCICE NA ZGRADI ZAGREBACKE DIONICKE PIVOVARE.

PROCELJE PRAMA ILICI. 4:100.
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Slika 8. »Pollak i Bornstein«: vratarska kuéa, 1927. (Izvor: HR-DAZ-1122, ZGD, sig. 1585.)

Izgradnjom vratarske ku¢e zavrSena je meduratna etapa izgradnje Zagrebacke pivovare
[17]. Sve dogradnje ureda »Pollak i Bornstein«, kao i one izvedene prije Prvoga svjetskog rata
uklopljene su u koncept Kune Waidmanna iz prve etape izgradnje, realiziran od 1892. do 1897.
godine te su s njome Cinile stilski zaokruZenu i skladnu cjelinu proizvodnog sklopa.

Dvadesete godine u novoj Kraljevini Jugoslaviji donijele su povec¢anje proizvodnje zbog
Sirenja na novo trZiSte, kojim vlada znatno manja konkurencija u odnosu na trziste Austro-
Ugarske Monarhije i Njemackog Carstva, a uspjesi prodaje nastavljaju se i tijekom 1930-ih
godina. Godine 1940. dono$enjem uredbe Vlade Banovine Hrvatske da se Zidovi ne smiju
baviti proizvodnjom i prodajom hrane, obitelji Aleksander i Deutsch obezvlaS¢ene su. Od
Lobeovih, obitelji koja je otprije bila poznata kao vlasnik pivovara u Pozegi i Novoj Gradiski,
Miroslav koji vodi poslove u Zagrebackoj pivovari, umire godinu dana prije. Hrvatska
eskomptna banka, odnosno od 1929. godine Jugoslavenska udruZzena banka, od 1934.
privrzena je suradnji s Njemackom, kao i cijelo gospodarstvo Kraljevine Jugoslavije. Slijedom
tih dogadaja te nakon obezvlaséivanja obitelji Aleksander i Deutsch 1940. godine, vlasnik
Zagrebacke pivovare postaje Povlasteno hrvatsko industrijsko-trgovacko dioni¢ko drustvo,
koje vodi poslovanje i u Nezavisnoj Drzavi Hrvatskoj (NDH) [18].

4. NAKON DRUGOGA SVJETSKOG RATA DO DANAS

Nakon Drugoga svjetskog rata konfiscirana Zagrebacka pivovara pod upravom je Zemaljske
uprave narodnih dobara (ZUND). Proizvodnja se nastavlja, a prodaja u sljedecih desetak
godina postize rekorde. Godine 1955. dograduje se skladiste za boce s metanom prema
projektu Peroslava llijica (Arhitektonski projektni biro — APB »llijié«). Do kraja pedesetih godina
proizvodnja neprekidno raste, pa od 1959. godine pocinje prva faza rekonstrukcije u svrhu
viSestrukog povecanja kapaciteta proizvodnje. Te se godine dograduje novi i dimenzijama
dotad najveci podrum za vrenje piva s dodatnim rezervoarima za skladiStenje piva (APB
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»llijic«). Od idu¢e godine poslove projektiranja za niz manjih dogradnji, koje se izvode u
nastavku modernizacije proizvodnje, preuzima Projektni ured »Karlovac« [19].

Potkraj Sezdesetih godina Zagrebackoj pivovari pripajaju se dijelovi poduzeca Agro-
produkt Bjelovar, Izbor Koprivnica, Slavonka Nasice i Vinopromet Labin. Pivovara Otocac
pripojena je Zagrebackoj pivovari 1971. godine, a neSto poslije iste godine Zagrebacka
pivovara spaja se s Daruvarskom i Karlovackom pivovarom. Novo se poduzece sastojalo od
Sest OOUR-a: Karlovacke, Daruvarske, Zagrebacke pivovare i Pivovare Oto¢ac te od pogona
u Zupaniji i Labinu. Godine 1977. zbog nerije$enoga zajednitkog nastupa na trzi§tu dolazi do
odvajanja pa je Zagrebacka pivovara opet poslovala samostalno. Dvije godine poslije OOUR-
i su ukinuti i Zagrebacka pivovara otad je bila i formalno jedinstvena radna organizacija [20].
Sve dogradnije iz tog razdoblja u bithome su narusile sklad ranijih epoha, ali su i dalje gradevine
i sklopovi sagradeni prema projektima Kune Waidmanna, Martina Pilara i »Pollaka i
Bornsteina« bili saCuvani, i jo§ se prepoznaju kao reprezentativan historicisti¢ki graditeljski
sklop zapadnoga dijela grada (slika 9).

Slika 9. Aerofotogrametrijska snimka predjela uokolo Zagrebacke pivovare 1968. (lzvor:
Drzavna geodetska uprava / DGU)

Drustveno poduzece Zagrebacka pivovara s potpunom odgovornoScu registrirano je pri
Okruznom privrednom sudu u Zagrebu krajem 1989. godine. Odluku o pretvorbi donio je
Radnicki savjet na sjednici odrzanoj 25. lipnja 1992. godine, nakon €ega je u sudski registar
upisana promjena oblika organiziranja iz druStvenog poduzeca u dioni¢ko drustvo. U prosincu
1994. godine, u Registar Trgovackog suda u Zagrebu upisano je poveéanje temeljnog kapitala
Drustva na temelju ulaganja belgijskog »Interbrewa«, od kada privatizirana pivovara ima
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novoga vecinskog vlasnika [21]. Dogradnje nakon privatizacije, zbog potreba modernizacije i
izostanka plana premjestanja, nose obiljezja devastacije. Prometni problemi posebno se
intenziviraju duz Vukasoviceve ulice, gdje je na mjestu nekadas$njih zapadnih krila zgrade za
dizanje slada i staje s kolnicom danas u funkciji dvostruki kolni ulaz za dostavu i otpremu. Duz
ulice Kuniscak, gdje je 1892./1893. godine sagradena zgrada za radni¢ke stanove i spremista
za bacéve i odlezavanje piva izgradena su nova skladista i spremnici, a varionica Kune
Waidmanna ipak je dijelom saduvana. Zajedno s restauracijom i zgradom za cinovnike
zapadno od nje te nesto poslije dogradenim glazbenim paviljonom i vodotornjem na mjestu
zdenca, integrirana je u suvremeni proizvodni pogon. Suvremene dogradnje proizvodnog
pogona, skladista i spremnika te poslovna dogradnja sa sjeverne strane obuhvata, u
potpunosti su degradirale graditeljska obiljeZja ranijih razdoblja i gradotvornu ulogu koju je
Pivovara imala u procesu urbanizacije od kraja 19. stolje¢a do Drugoga svjetskog rata.

5. ZAKLJUCAK

Zagrebacka pivovara gradila se u periodu 1892. — 1897. godine prema projektu Kune
Waidmanna, a izvedbu je preuzelo gradevno poduzece »Grahor i Klein«. To je prva etapa
izgradnje usred koje je Pivovara svecano otvorena (1893.) kao najvece izletiSte u Gornjoj llici
(danas llici 224), koja tada ima obiljeZje periferije. Ista se dograduje se u vide navrata. Do
Prvoga svjetskog rata prvo projekte dogradnji potpisuje Martin Pilar, odnosno gradevno
poduzetniStvo »Pillar, Mally i Bauda«, koje izvodi dogradnje (1897. — 1913.), potom gradevno
poduzetnistvo »Pollak, Albert i Bornstein« (1913. — 1914.). Brzo nakon Prvoga svjetskog rata
Jaroslav Albert osniva vlastiti ured ovladtenog graditelja pa »Pollak, Albert i Bornstein« postaje
»Pollak i Bornstein« te izvodi sve dogradnje Zagrebacke pivovare do Drugoga svjetskog rata.
Dogradnje koje projektiraju i izvode »Pillar, Mally i Bauda« i »Pollak, Albert i Bornstein« do
Prvoga svjetskog rata, kao i one koje projektira i izvodi »Pollak i Bornstein« izmedu dvaju
svjetskih ratova, nisu narusile sklad prvog i najvrjednijeg sklopa koji prema projektu Kune
Waidmanna gradi gradevno poduzece »Grahor i Klein«. Te su dogradnje s Waidmannovim
kvalitativno bile jednakovrijedne.

Nakon Drugoga svjetskog rata zapocCinje devastacija uzrokovana dogradnjama radi
modernizacije i omasovljavanja proizvodnje kada se Zagrebacka pivovara povezuje s ostalim
pivovarama i poduzec¢ima.

Danas su u razli¢itom stupnju o€uvanosti u suvremeni proizvodni sklop jo$ integrirane
realizacije Kune Waidmanna i Martina Pilara s kraja 19. stolje¢a, a one meduratnih
projektanata i graditelja »Pollaka i Bornsteina« tek u manjoj i jo$ neutvrdenoj mjeri. Prema pre-
liminarnoj analizi postojeCeg stanja saCuvani su dijelovi prve Waidmannove varionice, res-
tauracija i zgrada za Cinovnike zapadno od nje te nesto poslije dogradeni glazbeni paviljon i
vodotoranj. Pretpostavka je da je moguce i da su u suvremeni proizvodni pogon integrirani
dijelovi novije varionice, koju sredinom 1920-ih godina projektira i gradi gradevno
poduzetnistvo »Pollak i Bornstein«, a sacuvana je i zgrada porte, koju potkraj 1920-ih godina
takoder projektira i gradi »Pollak i Bornstein«.

Devastacija je uzela maha nakon pretvorbe i privatizacije 1990-ih godina, odnosno nhakon
prodaje Zagrebacke pivovare novom vecinskom vlasniku »Interbrew-u« 1994. godine. Tada
se, umjesto izmjestanja proizvodnje i obnove povijesnih graditeljskih slojeva, izgraduju najvece
dogradnje, koje su u jednakoj mjeri naruSile integritet povijesnoga sklopa i identitet prve
moderne industrijske i vojne zone, planirane i gradene od otvaranja Juznog (danas Zapadnog)
kolodvora 1862. godine do Prvoga svjetskog rata.
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