e-Zbornik  30/2025.
Primljen: 24.09.2025.

Recenziran: 21.10.2025. Elektronic¢ki zbornik radova
Prihvacen: 27.10.2025. Gradevinskog fakulteta

Sveucilista u Mostaru
Pregledni rad

https://doi.org/10.47960/2232-9080.2025.30.15.1
ISSN 2232-9080

Izgradnja stambenih zgrada u llici od Pjesacke vojarne (Vojarne
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Sazetak: Izgradnja stambenih zgrada u zapadnom dijelu llice od Kolodvorske ceste, otvorene
1862. uodi pustanja u promet Juznog (danas Zapadnog) kolodvora do potoka Crnomerca, do
kojeg od kraja 19. stoljeCa seze gradska meda na zapadu, slijedi plan Regulatorne osnove iz
1887. Prema njoj je taj dio grada planiran u 12 novih blokova kao produzetak Donjeg grada.
Prije i uoCi donoSenja Osnove iz 1887. zapadni dio llice izgraden je zgradama ruralnoga tipa.
Rezidencijalni potez stambenih zgrada gradi se u narednim desetljeCima, ali najekskluzivnije
zgrade i kompleksi poput uglovnice Jaroslava Kralika i stambeno-poslovnog kompleksa Adolfa
Mdllera nisu realizirani. Realizacije i nerealizirani projekti historicistiCke epohe (kasnije i
secesije) od kraja 19. stolje¢a do Prvoga svjetskog rata najkvalitetnije su graditeljsko razdoblje.
Kvalitativno i kvantitativno u projektiranju i izvedbi stambenih zgrada prednjace gradevinska
poduzetnistva ,Kralik i drugovi” (Jaroslav Kralik) i ,Bodsenbacher & Brki¢”, u kojem je projektant
Hinko Rieszner.

Kljuéne rijeci: Zagreb, llica, llica gornja, zapadni dio Zagreba, Jaroslav Kralik, Adolf Mdiller,
Hinko Rieszner, ,Bosenbacher & Brki¢”

Construction of residential buildings in llica Street from the
Infantry Barracks (Archduke Rudolf Barracks) to the Crnomerec
stream in the late 19" and early 20" centuries

Abstract: The construction of residential buildings in the western part of llica from Kolodvorska
(Station) Street, opened in 1862 on the eve of the commissioning of the South (today West)
Station, to the Crnomerec stream, to which the city boundary in the west extended since the
end of the 19" century, followed the 1887 Regulatory Plan. According to it, this part of the city
was planned in 12 new blocks as an extension of the Lower Town. Before the adoption of the
1887 Regulatory Plan, the western part of llica was developed with rural-type buildings. The
residential stretch of apartment buildings was built in the following decades, but the most
exclusive buildings and complexes, such as the corner building of Jaroslav Kralik and the
residential and business complex of Adolf Muller, were not constructed. The highest-quality
period of architecture was from the end of the 19" century until World War |, with buildings and
designs of Historicist (and later Art Nouveau) era. Construction companies "Kralik and
Associates" (Jaroslav Kralik) and "Bésenbacher & Brki¢", with Hinko Rieszner as the designer,
played a leading role in the design and construction of residential buildings in terms of quality
and quantity.

Key Words: Zagreb, llica Street, Upper llica, western part of Zagreb, Jaroslav Kralik, Adolf
Miller, Hinko Rieszner, "Bosenbacher & Brki¢"
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1. UVOD

Prva Regulatorna osnova Zagreba (1865.) u zapadnom dijelu grada biljezi llicu, Kolodvorsku
cestu (danas Ulicu Republike Austrije), uredenu 1862. uodi otvaranja Juznog (danas
Zapadnog) kolodvora kao vezu llice i novog kolodvora, Vinogradsku cestu i put na trasi potoka
Jelenovca, koji ¢e se nakon intenzivnih molbi gradana od 1885. pocetkom 20. stolje¢a
kanalizirati za uredenje ,Srednje ceste” (poslije Slovenske), u svrhu da se zaposlenicima
Juznih Zeljeznica i pjeSacima skrati put od llice do Juznog kolodvora i tvornica smjestenih duz
pruge. lzvan obuhvata Osnove iz 1865. trasirana je Vodovodna cesta kao veza llice i Gradskog
vodovoda (1876.—1878.). Sa sjevernih padina Medvednice prema jugu prolazi potok
Kuni&ak. Potok Crnomerec na krajnjem zapadu, daleko izvan podrugja intenzivne
urbanizacije Donjeg grada, od kraja 19. stoljeCa zapadna je gradska meda. Do zapadnoga
ruba planiranog Donjeg grada (u Osnovi iz 1865.), odnosno do Kolodvorske ceste,
prevladavaju njive i oranice. llica — u Osnovi iz 1865. ,llica dolnja” od Savske (poslije
Frankopanske) ulice prema istoku, a prema zapadu ,llica gornja” — jedina je veza s konjskim
(od 1910. elektricnim) tramvajem izmedu zapadnog predgrada i sredista (Harmice; od 1866.
Trga bana J. Jelaci¢a).

Za urbanizaciju zapadnoga predgrada od kraja 19. stolje¢a klju¢na je izgradnja vojarni,
a industrija se tamo smijestila stihijski, zbog blizine prve Zeljeznice — suvremenog i u¢inkovitog
oblika transporta. Od ukupno Sest vojarni tri vojarne grade se u llici, s reprezentativnim
zgradama izgradenima duz te ulice, te jedan veliki industrijskih kompleks — Zagrebacka
dioni¢ka pivovara i tvornica slada d.d. (1892.). No, osim vojnih kompleksa i Pivovare u llici
izmedu Kolodvorske ceste, duz koje ¢e 1889. biti izgradene Cetiri od trinaest zgrada PjeSacke
vojarne, i potoka Crnomerca grade se i stambene zgrade. Njihova izgradnja intenzivira se
nakon donoSenja nove Osnove (1887.) i doseze vrhunac poetkom 20. stolje¢a. Za razliku od
zgrada nizeg (najamnog) standarda ili onih namijenjenih za radnike tvornica (i Juznih
Zeljeznica), reprezentativne stambene zgrade zapadno od Kolodvorske ceste, u predjelu koji
Osnova iz 1887. predvida kao ekstenziju Donjeg grada, grade se isklju€ivo duz llice. Za taj dio
llice Osnova iz 1887. predvida izgradnju istovjetnu blokovima Donjeg grada. Zgrade duz
prometnica izvedenih za pristup vojarnama, odnosno duz ,Ulice 1” i ,Ulice 2" iz Osnove iz
1887. ili ,produljenog Prilaza” (danas Ulice grada Mainza i Prilaza baruna Filipovi¢a), koji je u
toj Osnovi predviden kao nastavak Prilaza iz Donjeg grada (derZavne vojne ceste d’iz Osnove
iz 1865.; danas Prilaza Gjure Dezeli¢a), te one u Vodovodnoj i na ,Srednjoj cesti” (poslije
Slovenskoj) u pravilu su skromnije.

Vojne i industrijske komplekse fin-de-siécle-a obiljezava reprezentativni historicisticki stil
i upravo oni, a ne stambene zgrade, nekadasnjem predgradu daju prva obiljeZja grada. Vojska
kao rigorozan i samodostatan organizam unutar Monarhije odredivala je lokacije za svoj
smjestaj bez previse sluha za potrebe grada. Zagreb je jo§ od 1786. sjediSte Cesarsko-
kraljevskoga vojnog zapovjedniStva za Hrvatsku i Slavoniju i garnizonski grad koji po¢etkom
19. stolje¢éa ima samo tri vojarne. U takvim okolnostima smjeStaj vojnika rijeSavao se
provizorno, a situacija je bila posebno teSka nakon stupanja na snagu zakonskoga akta o
ukonacivanju (nastanjivanju) vojske 1879. godine, koji regulira smjestaj vojnika na teret
gradana. Grad je stoga ve¢ 1880. godine za Ministarstvo rata izradio program razmjestaja
novih vojarni, a ono ga je vec sljedece godine odobrilo. Ostalo je pitanje kako ¢e se financirati
izgradnja novih vojarni, $to se nije rijeSilo zbog nepovoljnih uvjeta kreditiranja i izostanka
potpore Ministarstva financija, pa se 1885. privremeno odustaje od plana izgradnje novih
vojarni. Cijela polemika odvijala se u vrijeme integracije Vojne krajine u civilnu Hrvatsku koja
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je zaokupila sav drustveni i politicki zivot tadasnjih hrvatskih krunovina. ,U opcem
raspolozenju, u kojem prevladavaju gorCina i razoCaranje zbog nemoci u realizaciji
dominantnih politickih i gospodarskih oCekivanja, potjeCu i zavrSavaju rasprave o gradskim
razvojnim vizijama, a investicijski se programi svode na realne mogucnosti” [1]. Tako je nekad
ambiciozan program izgradnje vojarni u pocetku sveden na izgradnju PjeSacke vojarne, koja
je u posljednjem trenu unesena u novu Regulatornu osnovu (1887.). Topnicka i konjaniCka
vojarna za koje su lokacije isto¢no od Draskoviceve utvrdene jo$ 1883. u toj Osnovi ostaju na
istoku. Nakon &to je u sklopu gradnje gradske kanalizacije 1896.—1898. reguliran potok
Medves&ak, predjel istoéno od DraSkoviéeve prepoznaje se kao potencijal za buducée
proSirenje Donjeg grada [2], $to u konacnici daje poticaj (gradu i vojsci) da se i ostale vojarne
nakon PjeSacke lociraju u zapadnom produzetku Donjeg grada, odnosno duz llice kao ve¢
postoje¢e komunikacije.

Izgradnjom PjeSacke vojarne onemogucéeno je kontinuirano produljenje donjogradskog
Prilaza na zapad (promet ¢e teéi obilazno oko vojarne), a samim time i prometna integracija
planiranoga zapadnog produzetka Donjeg grada i sredista. llica tako po pitanju
reprezentativnosti i prometne povezanosti, kljuénih odrednica za izgradnju stambenih zgrada,
nema konkurencije.

Najreprezentativnije neoromanicke zgrade PjeSacke vojarne izgradene duz Kolodvorske
ceste obiljezile su pocetak izgradnje zapadnoga produzetka Donjeg grada na razini urbaniteta
koji je istovjetan srediStu (sl. 1). S jednom vecom zagradom tlocrtnoga oblika cour d’honneur,
koja je bila smjeStena na llici, PjeSacka vojarna markirala je i taj dio llice, te oznacila poCetak
njezine transformacije izgradnjom reprezentativnih historicisti¢kih zgrada.

Do izgradnje prvih stambenih zgrada u llici zapadno od Kolodvorske ceste grade se
isklju€¢ivo maniji, individualni stambeni sklopovi — prizemnice s prate¢im gospodarskim
zgradama: stajama, spremistima i radionicama. To ulici u kojoj jo§ nema znakova planske
urbanizacije daje ruralni karakter. Rijetke i u pravilu malene vile ili ljetnikovci na najudaljenijem
dijelu nedaleko od potoka Crnomerca te jedan veliki ljetnikovac Antonija Bertanija smjesten na
samom kraju Donjeg grada upucuju takoder da se radi o predgradu.
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Slika 1. Glavna zgrada PjeSacke vojarne (Vojarne nadvojvode Rudolfa) na Kolodvorskoj cesti
izgradena 1889. u osi Prilaza (danas Prilaza Gjure Dezelica) — razglednica s kraja 19.
stolje¢a

2. URBANIZACIJA ZAPADNOGA DIJELA ILICE | STANJE IZGRADENOSTI DO
PRVOGA SVJETSKOG RATA

Polozajni nacrt tramvajske pruge u llici od Kolodvorske ceste do Vodovodne ulice iz
1894. prikazuje do tada izgradene zgrade u doba neposredno prije lociranja novih vojarni i
nakon otvaranja Zagrebacke dioni¢ke pivovare i tvornice slada d.d. Rije€ je o Cetiri zgrade na
juznoj strani llice zapadno od potoka Jelenovca, jednoj isto¢no, te cijelom nizu na sjevernoj
strani (sl. 2) [3]. Tada jo§ nema stambenih zgrada, osim uglovnice u vlasnistvu Ivana
Gasparinci¢a koja se gradi 1887., ali ju Polozajni nacrt tramvajske pruge ne biljeZi.
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Slika 2. Polozajni nacrt tramvajske pruge u llici od Kolodvorske ceste do Vodovodne ulice,
1894.

Nacrt Zagreba iz 1900. s elementima regulacije Gradskog gradjevnog ureda prikazuje
sve izgradene javne, vojne i industrijske gradevine, uredene perivojne trgove, postojecu i
planiranu (u Regulatornoj osnovi iz 1887.) prometnu infrastrukturu te mrezu odvodnih kanala
(sl. 3). Nacrt prenosi kljuéne elemente regulacije iz Regulatorne osnove iz 1887. godine. Potez
viSeg stupnja urbaniteta (na razini Donjeg grada) odreden je duz llice, a zapadni dio Zagreba
predviden je kao produzetak Donjeg grada s 12 blokova zapadno od Kolodvorske ceste, kao
u Osnovi iz 1887. godine. Novost je zapadna strana Vodovodne ulice, oznaCena takoder kao
Donji grad, a nova zona urbaniteta ukljuCuje Tvornicu cikorije Hinka Francka i sinova, odnosno
njezine reprezentativne zgrade koje su do kraja stolje¢a bile izgradene na uglu Vodovodne i
planirane ,Ulice 3”, koju Osnova iz 1887. predvida uzduz pruge, sa sjeverne strane od zapadne
gradske mede do Vodovodne (poslije Prvoga svjetskog rata u manjem dijelu trasirana
Gradis¢anska). Dalje prema kolodvorskom trgu (,Trgu K”), zbog Sirine kolodvorskog
kompleksa ,Ulica 3” je planirana kao spojna cesta uzeg profila (danasnja Medimurska). Zbog
tog nedostatka na dijelu na kojem se suzuje i nema prometni kapacitet kao zapadno od
Vodovodne, zbog €ega ne moZe osigurati kontinuiranu komunikaciju, te zbog smijestaja
PjeSacke vojarne koja je prijeCila pravocrtan produzetak Prilaza iz Donjeg grada, llica ostaje
jedina sa sredistem izravno povezana tranzitna, opskrbna (za vojarne i industriju) i stambena
ulica.

Nacrt iz 1900. u llici biljezi izgradene vojne i industrijske komplekse: PjeSacku,
Bataljunsku, Domobransku vojarnu, Pivovaru i ciglanu Janka Grahora u dijelu llice izmedu
Vodovodne ulice i potoka Jelenovca (,Srednje ceste”, buduce Slovenske), a za Topnicku
vojarnu rezervirano je gradiliSte na krajnjem zapadu sa sjeverne strane llice duz potoka
Crnomerca. Od buduée vojarne llicom je do Selske ceste, pa po Selskoj preko pruge na
TreSnjevku ucrtan put k Vojnickom vjezbalistu (Exerzierplatz; danas u manjem sjevernom
dijelu Park pravednika medu narodima, a juzno okrug Tvornice ,Ericsson Nikola Tesla”). Nacrt
biljeZi i postojece manje zgrade ruralnoga tipa.

Novost u odnosu na Osnovu iz 1887. je areal sajmista isto€no od Draskovi¢eve kojim
prolazi kanalizirani potok MedvesSc€ak (1896.—1898.) i gdje se viSe ne predvida smjestaj
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kompleksa topnic¢ke i konjani¢ke vojarne. To je prostor za buduéi produzetak Donjeg grada na
istok.

L1).C. Albrecht (Jos Wittasek) Zagred.

Slika 3. Nacrt Zagreba iz 1900.

Plan elektrifikacije Prilaza baruna Filipovi¢a iz poCetka stolje¢a upucuje da predvideno
probijanje prometne osi donjogradskog Prilaza do mede na potoku Crnomercu nije realizirano.
ZabiljeZeni su zapadna zgrada vojarne u osi Prilaza baruna Filipovi¢a i izgradnja blokova sa
stambenim zgradama, a u llici prva stambena zgrada GasparincCicevih te joS tri zgrade koje su
do tada bile izgradene (sl. 4). Naznacena su imena svih ulica od Reljkovi¢eve do Selske ceste,
osim Grahorove koja nece biti uredena do Prvoga svjetskog rata, te planiranog produzetka
Vukasoviceve koja se na prijelazu stolje¢a trasira duz istoénog ruba Domobranske vojarne. To
je Tomiceva (poslije Vukovi¢eva) ulica koja je trebala biti produljena dalje, preko obuhvata
tvornice Franckovih do raskr§¢a s planiranom GradiS¢anskom ulicom (,Projektiranom cestom
99” iz polozajnog nacrta Domobranskog artiljerijskog spremista iz 1913.), odnosno do pruge.
Plan biljeZi i Domobransku ulicu trasiranu duz zapadne mede Domobranske vojarne [4].
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Pregledni nacrt regulacije llice iz 1907. Milana Lenucija detaljno se bavi reguliranjem
llice (sl. 5). Za llicu se od raskrs¢a s Kolodvorskom cestom do Selske ceste odreduje Sirina od
17 m, a 25 m od Selske ceste do potoka Crnomerca. Na toj dionici llice izmedu Topnicke i
Vozarske vojarne predvidaju se drvoredi — llica tu ima najsiri profil u cijeloj duzini od Trga
bana J. Jelagiéa do potoka Crnomerca [5].

Stanje izgradenosti zapadnog dijela llice prije Prvoga svjetskog rata biljeze katastarske
mape iz 1913. (sl. 6) [6].
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Slika 5. Pregledni nacrt regulacije llice (Milan Lenuci), 1907.
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Slika 6. Spoj katastarskih mapa za predijel llice od Kolodvorske ceste do dijela izmedu
Topnicke i Vozarske vojarne, 1913.

3. PROIZVODNI POGONI

Jos prije izgradnje triju vojarni u llici je zapocela izgradnja velikog kompleksa Zagrebacke
dioniCke pivovare i tvornice slada d.d. (1892.). Pivovara je pustena u pogon 1893., a glavnina
kompleksa izgradena je do pocetka 20. stolje¢a. Preko puta Domobranske vojarne godine
1911. planirala se gradnja secesijskoga gospodarsko-stambenog kompleksa zdruzenih
pekarnica ,Wieland — Guthard” (llica 191). Projekt koji potpisuje arhitekt Viktor Gross nije
realiziran, a od ambicioznog plana 1913. bile su izgradene samo dvoriSna radionica i skladiste.
Polozajni nacrt biljezi ,Novo osnovanu ulicu br. 21”, produzenu Vukasovi¢evu, odnosno
Vukovic¢evu ulicu, te susjedne parcele prema toj ulici i planiranom produljenju Prilaza u posjedu
obitelji Hirschl. Godine 1921. osnovano je novo drustvo ,Vjekoslav Wieland i drugovi”, koje je
na toj lokaciji trebalo graditi Prvu jugoslavensku tvornicu crnila, no ni taj projekt nije realiziran
[7].

Juzno od llice najstarija Tvornica parketa i parna pilana, utemeljena 1872. godine,
smjestena je duz pruge na mjestu kojim ¢e nakon izgradnje i otvaranja Gradskog vodovoda
(1876.—1878.) preko pruge prolaziti Vodovodna cesta. Tvornica je 1881. proSirena pogonom
za proizvodnju pokuéstva, a preko puta nje u Vodovodnoj od 1893. posluje Tvornica cikorije
Hinka Francka i sinova d.d. (od 1910. Hinka Francka sinovi; 1943.—1945. i danas Franck d.d.).
Niz manjih pogona otvara se uokolo, uklju€ujuci i one juzno od pruge (na TreSnjevci): od 1892.
tvornica svile — Kraljevska zemaljska bubara, od 1896. Zagrebacka tvornica sapuna i
kemijskih proizvoda (na Selskoj cesti 28), od 1898. Strojnoelektrotehni¢ka tvornica ,E.
Eisenhut i Comp.” (na Magazinskoj cesti 13), od 1902. Tvornica sapuna ,Farkas i Weiss” (u
Vodovodnoj b.b.), od 1906. Samoborka, industria umjetnog kamena i cementne robe, na
Samoborskoj cesti b.b. i druge. Tvornicu parketa i parnu pilanu 1878. preuzima Guido
Pongratz i dograduje ju u dva navrata. Prvu dogradnju izvodi Janko Grahor 1886., odnosno
njegovo gradevno poduzetnistvo ,Grahor i sinovi” (do 1886. grad. poduzetniStvo ,Grahor i
Klein”), a drugu 1904. arhitekt Martin Pilar, odnosno ,Gradevno poduzetnistvo arhitekt, inzinir
i graditelj: Pilar, Mally i Bauda”, koje u to doba projektira i vodi dogradnje za tvornicu Franckovih
i Zagrebacku pivovaru [8]. Juzno od llice gradi se joS nekoliko manjih sklopova radionica i
skladista, a od podetka 20. stoljeéa u funkciji je i ,Pilana Sutej”, smjestena u bloku izmedu
Slovenske, Magazinske, Vodovodne i Prilaza baruna Filipovi¢a (danas Ulice grada Mainza),
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uz prugu s isto¢ne strane Tvornice parketa i parne pilane. U predjelu opasanom prugama
Juznih i Samoborske Zeljeznice, koji je u Regulatornoj osnovi iz 1887. predviden za izgradnju
radni¢kih stanova (kao dio Razdjela Il koji je odreden juzno od pruga Juznih i Kraljevskih
ugarskih drzavnih Zeljeznica za buduéi razvoj grada), od pocetka 20. stolje¢a posluje
Ljevaonica zeljeza [9].

Predjel juzno od zapadnog dijela llice izmijeSan je industrijskim i vojnim kompleksima,
drvnopreradivackim i drugim obrtniCkim pogonima i obiteljskim ku¢ama povezanim s
gospodarstvom, te ima tri ciglane. To mu uz primarno industrijsku i vojnu ulogu daje karakter
prigradske radnic¢ko-obrtniCke zone u kojoj se riede grade stambene zgrade za radnike ili za
najam, a tek iznimno za stanovanje.

4. STAMBENA IZGRADNJA

Najstariji projekt jedne reprezentativnhe gradevine namijenjene za stanovanje u llici zapadno
od planiranog Donjega grada datiran je u 1875. godinu, kada je u zapadnom predgradu bio
izgraden samo Juzni kolodvor i trasirana Kolodvorska cesta. No rije€ je o ljetnikovcu, a ne o
stambenoj zgradi, koji je pripadao Antoniju Bertaniju i koji je smjesten na velikom posjedu sa
sjeverne strane llice, isto€no od Vinogradske ceste. OCuvani crtez odobrenog projekta, koji
potpisuje Franjo Matijasi¢ (?), potvrduje da je ljetnikovac neko¢ bio smjesSten u veliki park i da
je imao pristup iz llice (danasnja adresa: llica 154; sl. 7). Podnozje Medvednice sjeverno od
llice u Regulatornoj osnovi iz 1887. odredeno je kao Razdijel Il ili zona ladanja. Na krajnjem
zapadu llice, na gradskoj medi prekoputa lokacije na kojoj ¢e se poCetkom 20. stoljeca graditi
Topnicka vojarna, godine 1897. gradi se manji prizemni ljetnikovac Stjepana Kosovca prema
projektu Kune Waidmanna (danas llica 223 — Gradsko drustvo Crvenog kriza Zagreb). Bilo je
to prije plana proSirenja llice za nove vojarne pa ljetnikovac Kune Waidmanna potvrduje status
najzapadnijega dijela llice kao ruralnog predgrada [10].
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Slika 7. Ljetnikovac Antonija Bertanija u llici 150 (crtez na kartonu), 1875.

Prva stambena zgrada u llici zapadno od Kolodvorske ceste gradi se 1887. godine s
juzne strane ulice prema projektu Hinka Riesznera. Gradevno poduzetnistvo ,Bdsenbacher &
Brki¢”, u kojem je Rieszner projektant, zavrsilo je gradnju ve¢ idu¢e godine. To je bila prva
reprezentativha stambena dvokatna uglovnica u llici zapadno od Kolodvorske ceste, izgradena
na raskrs§¢u s budu¢om ,Novom ulicom na Juzni kolodvor” (ulicom br. 25, poslije Caniéevom:;
dana$nja adresa: llica 133) za investitora lvana GaSparinci¢a (sl. 8) [11].




e-Zbornik 30/2025.

Ivankovic, V.
Izgradnja stambenih zgrada u llici od Pjesacke vojarne (Vojarne nadvojvode Rudolfa)

do potoka Crnomerca krajem 19. i poéetkom 20. stolje¢a

foncs - Nacrizasagradjene nored rdainice
: wlagreb ]l

Slika 8. Hinko Rieszner i ,Bésenbacher & Brki¢”: stambena zgrada za Ivana Ga$parinci¢a u
llici 133, 1887.

Sve reprezentativnije i ve¢e zgrade na tom dijelu llice krajem 19. stolje¢a projektira i
gradi gradevno poduzetnistvo ,Bdsenbacher & Brki¢”, odnosno Hinko Rieszner: katnu
uglovnicu Josipa Pongratza (1890.) na raskrizju ,Nove ulice” (od kraja 1928. Grahorove;
danasnja adresa: llica 153 i Grahorova 1), dvokatnicu Ivana Persi¢a iz 1895. na zapadnom
uglu ulice Nad lipom (llica 198), katnu uglovnicu Ivana Oseka iz iste godine na zapadnom uglu
L~orednje ceste” (poslije Slovenske; Slovenska 2) i katnicu Mirka i Marije Kellek (1898.) u llici
170. Josip Pongratz je ve¢ krajem 1880-ih otkupio od Janka Grahora dio velikog posjeda koji
se protezao od llice preko planiranog koridora buducega Prilaza baruna Filipovi¢a (danas Ulice
grada Mainza) na jug, te na dijelu otkupljenog posjeda sagradio spomenutu uglovnicu [12].

Uglovnica Osekovih na raskrizju llice i ,Srednje ceste” gradila se kao i Pongratzova iz
dva dijela. Polozajni nacrt iz 1894. za tu uglovnicu prikazuje put trasiran uz potok Jelenovac,
odnosno trasu buduce ,Srednje ceste”, te plan parcelacije posjeda Osekovih. Uglovnica
Osekovih, sagradena 1895., imala je skromnije historicisticke dekoracije procelja i interijer
podijeljen na manje prostorije, a srudena je 1929.—1930. zbog investicije poduzec¢a ,Monjac,
Kruslin i Behrmann” u izgradnji uglovnice (danas na adresi Slovenska 2) [13].
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U llici nedaleko od ,Srednje ceste” prema zapadu do Prvoga svjetskog rata gradi se i
secesijska dvokatnica Pavla Vidovic¢a, koju 1911. projektira ovlasteni inzenjer Ivan Straznicky
(danasnja adresa llica 145) [14].

Godine 1895. u llici 152 sagradena je dvokatnica u osi Kolodvorske ceste za Pavla i Anu
Saulik. Projekt je izradio arhitekt Martin Pilar, odnosno ,Gradevno poduzetniStvo arhitekt,
inzinir i graditelj: Pilar, Mally i Bauda” koje izvodi zgradu Saulikovih (sl. 9).

Slika 9. Martin Pilar i ,Pilar, Mally i Bauda”: stambena zgrada za Pavla i Anu Saulik u llici 152
(izgradena do ljetnikovca Antonija Bertanija na br. 150), 1895.

Godine 1903. Saulikovi grade jo$ jednu reprezentativnu dvokatnicu (llica 150), za koju
projekt izraduje te ju izvodi gradevno poduzetnistvo ,lvan Osek” [15].

Krajem 19. stolje¢a malo zapadnije u llici se grade skromnije katnice na veéim
parcelama, a Hinko Rieszner i ,Bésenbacher & Brki¢” 1895. godine projektiraju i izvode katnicu
Josipa i Judite Ursi¢ (danadnja adresa: llica 169; tada 157). Polozajni nacrt zgrade UrSi¢evih
prikazuje strukturu i okolnu ruralnu izgradnju na parcelama u tom dijelu llice. Na ostatku
posjeda UrSicevih do Vodovodne ulice potomci Josipa i Judite nakon Prvoga svjetskog rata
izgradit ¢e reprezentativnu katnu uglovnicu (danasnja adresa llica 165) [16].

Hinko Rieszner i ,Bosenbacher & Brki¢” projektiraju i grade u llici i u prvom desetljecu
20. stolje¢a, a do tada su i u dijelu llice prema Trgu bana J. Jelaci¢a realizirali niz viSekatnica,
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promaknuvsi se u jedno od vodecih gradevnih poduzetniStva po broju realizacija stambenih
zgrada u toj ulici. Od 1905. do 1907. godine projektiraju i grade drugu uglovnu dvokatnicu u
llici na raskrizju ulice Nad lipom, koja je sagradena za obitelj Lipov§€ak (danasnja adresa: Nad
Lipom 4), a Rieszner prije toga potpisuje jo$ dva projekta: godine 1899., za dvokatnicu Nikole
i Ljubice SmetiSko u llici 137, i godine 1900., za usku dvokatnicu gde Walburge Breber
(Strmski-Breber) u llici 127. Dvokatnica Strmski-Breber imala je maniji prizemni gospodarski
objekt — stolarsku radionicu smjeStenu u dvoriStu prema posjedu vojnog erara, odnosno
netom sagradene Bataljunske vojarne. Godine 1910. Walburga Strmski-Breber narucuje od
Jaroslava Kralika (gradevno poduzetnistvo ,Kralik i drugovi’) projekt za veliku dvoriSnu
dvodijelnu stambenu trokatnicu, za koju je iste godine izdana gradevinska dozvola, no
izgradnja nije poCela do Prvoga svjetskog rata, a nakon rata projekt je napusten. Za
nasljednike obitelji Breber gradevno poduzetnistvo ,Josip Geres” izgradit ¢e 1929. godine dvije
dvoriSne zgrade: troetaznu stolarsku radionicu i izlozbenu dvoranu (atelijer) [17].

Josip Prettner pocetkom stoljeca u llici 159 gradi stambenu dvokatnicu koje projekt
potpisuje arhitekt Vjekoslav Heinzel st., a tih godina gradi se i u novom stilu — secesiji. Godine
1906. Mijo GorSek gradi secesijsku trokatnicu prema projektu Vjekoslava Aloisa Bastla,
(danasnja adresa: llica 166) [18].

Godine 1907. Jaroslav Kralik (,Kralik i drugovi”’) na mjestu manje kuée s pomocnim
gospodarskim objektima gradi secesijsku trokatnicu interpoliranu do manje trokatnice
Valburga Sonebera (s istoéne strane). Kralik je sa suprugom Katarinom bio investitor,
projektant i graditelj, odnosno vlasnik gradevnog poduzeca ,Kralik i drugovi”, a u novoj
trokatnici u llici je i stanovao. Njegov posjed protezao se do ulice br. 23, te u ulici br. 23 (poslije
Caniéevoj), gdje ée nastaviti gradnju. Veé 1909. gradi uglovnu i dvoridnu trokatnicu, koje su
zavrdene sljedece godine, no prema bitno reduciranom programu, a ne kako je u projektu bilo
predvideno (danadnja adresa: Cani¢eva 1). Naime, umjesto velike uglovnice iz triju dilatacija
s krilima u llici i ulici br. 23 (sl. 10), izvedena je samo sredi$nja (uglovna) dilatacija kao zasebna
zgrada. Realizirana je skromnije nego Sto je predvideno projektom: manja je te bez ovalnih
uglovnih balkona velikih dimenzija na svima trima katovima i kupolastog svodista, umjesto
kojega je izveden ovalni parapetni zid.

Sljedec¢e godine Kralik gradi zgradu na mjestu projektom predvidene dilatacije velike
uglovnice u llici, interpoliranu do svoje zgrade na broju 127 (dana$nja adresa: llica 131). Na
posljetku, godine 1912. gradi posljednju, nesto skromniju dvokatnicu u Caniéevoj ulici [19].

U llici izmedu Kolodvorske i ,Srednje ceste” do Prvoga svjetskog rata ve¢ su bile
sagradene reprezentativne historicistiCke (i secesijske) viSekatnice, ali one najvece ipak nisu
realizirane. Najveéi stambeno-poslovni kompleks koji nije realiziran trebao je 1911. godine za
vlasnika Tvornice opeke na Crnomercu, Adolfa Miillera, graditi Otto Munder, koji nakon
viSegodisnje prakse kod Hermanna Bolléa i Janka Holjca te iste godine osnova vlastitu civilno-
tehnic¢ku poslovnicu. Kompleks se trebao graditi prema projektu Jaroslava Kralika, odnosno
gradevnog poduzetnistva ,Kralik i drugovi”, ili s njim u suradniji [20]. Mullerov posjed sastojao
se od viSe parcela (dana$nje adrese bile bi: llica 168 i 168 A te Vinogradska cesta 17) i na
njemu se planirala gradnja Cetiriju Cetverokatnica, od kojih bi najveca, dvoriSna, imala dva krila
i bila bi smjestena na dijelu posjeda prema Vinogradskoj cesti. Zgrada u llici bila bi ugradena
do postojece katnice na broju 170, koju su 1898. za Mirka i Mariju Kellek projektirali i gradili
Hinko Rieszner i ,Bésenbacher & Brki¢”, i to kao velika uli¢na ¢etverokatnica (sl. 11). Manja, i
od llice malo uvucena zgrada, takoder predvidena kao Cetverokatnica, gradila bi se na medi
parcele secesijske trokatnice Aloisa Bastla (sagradene na broju 166 za Miju GorSaka 1906.).




e-Zbornik 30/2025.
Ivankovic, V.

Izgradnja stambenih zgrada u llici od PjeSacke vojarne (Vojarne nadvojvode Rudolfa)
do potoka Crnomerca krajem 19. i poéetkom 20. stolje¢a

— 7] ooy
=
[ﬂ =
[ | 4 =
= 2 &4
(= -
= 3
E_] Jﬁﬁ‘
= = B
|
e
iy
> 3%
& il e
0 il:a8 : it LI
ﬁ_ H LHlE B B |E= =

Slika 10. Jaroslav Kralik i ,Kralik i drugovi”: nerealizirana stambena zgrada Jaroslava Kralika
na uglu llice i Cani¢eve ulice, 1907.
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Slika 11. Jaroslav Kralik i Otto Munder: nerealizirana stambeno-poslovna visekatnica ili
hotel Adolfa Miillera u llici, 1911
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Gradevna dozvola za sve Cetiri zgrade Adolfa Mllera datirana je lipnjem 1911., a u njoj
se zahtijevaju izmjene projekta, poput toga da se zgrade snize za jedan kat i usklade s
trokatnicom Aloisa Bastla, do tada najviSsom sagradenom u tom dijelu llice. Zapadna zgrada
smjestena na llici trebala je biti orijentirana na nedovrseni blok llica — ,Nova ulica na Juzni
kolodvor” (ulica br. 23, poslije Caniéeva) — ,Produljeni Prilaz’/Prilaz baruna Filipoviéa (danas
Ulica grada Mainza) — ulica br. 22 (poslije Reljkoviceva). Namijenjena je za najam ili za hotel,
a u prizemlju direktno na llici imala bi ulaze u staklu, u razini partera ulice, te konstrukciju s
Celi¢nim traverzama bez poprecnih nosivih zidova, tako da moze ugostiti javni, drustveni ili
usluzni sadrzaj koji nedostaje tom dijelu grada: kavanu ili hotelsku kavanu i restauraciju.
Manja, istoCna i od llice uvu€ena zgrada imala bi tek jedan stan na svakoj od Cetiriju etaza, a
najveca zgrada, potpuno uvu€ena unutar bloka prema Vinogradskoj cesti, kao dvokrilna
sadrzavala bi stanove orijentirane na obje strane. Cijeli Mullerov posjed prema nerealiziranom
projektu zamisljen je na nacCin da se maksimalno iskoristi potencijal nekoliko parcela kojih je
Mdiller bio vlasnik, te tako utrzi najveéi moguci profit. Projekt nije realiziran iako je izdana
gradevna dozvola, mozda upravo zbog preizgradenosti i visine, od kojih investitor nije zelio
odustati.

5. ZAKLJUCAK

Polozajni nacrt tramvajske pruge u llici od Kolodvorske ceste (danas Ulice Republike Austrije)
do Vodovodne ulice iz 1894. prikazuje zgrade izgradene prije i u doba lociranja novih vojarni
te neposredno nakon otvaranja Zagrebacke dioniCke pivovare i tvornice slada (1893.). To su
Cetiri zgrade na juznoj strani llice, zapadno od potoka Jelenovca, jedna isto¢no, te cijeli niz na
sjevernoj strani. Tada je u llici zapadno od PjeSacCke vojarne, na juznoj strani ulice bila
izgradena samo jedna stambena zgrada — uglovnica lvana Gasparin€i¢a, koja se gradi 1887.
uoCi dono$enja nove Regulatorne osnove. Uglovnica GaSparinCi¢evih prva je stambena
zgrada u llici na potezu od Kolodvorske do potoka Crnomerca.

Stanje izgradenosti llice na prijelazu stoljeca prikazuje Nacrt Zagreba iz 1900., koji
prenosi elemente regulacije iz Regulatorne osnove iz 1887., te donosi promjene u odnosu na
Osnovu koja je i dalje na snazi: uz llicu i zapadna je strana Vodovodne ulice, uklju€ujuci
Tvornicu cikorije Hinka Francka i sinova, dobila status najviSega stupnja urbaniteta kao Donji
grad; na istoku je prvi put evidentiran golem prostor za buduéi produzetak Donjeg grada
isto¢no od Draskovi¢eve, gdje se sjeverno i juzno od sajmista viSe ne predvida izgradnja
topnicke i konjani¢ke vojarne.

Stanje izgradenosti llice i okolnih ulica neposredno prije Prvoga svjetskog rata biljeZi
katastarski plan iz 1913. godine. Pocetkom 20. stolje¢a juzno od llice nema reprezentativnih
stambenih zgrada. Uz Pivovaru u llici, juznije duz pruge osim tvornice Franckovih (od 1892.),
posluje i niz manijih proizvodnih pogona od kojih je najstarija Tvornica parketa (poslije i parna
pilana), utemeljena 1872. godine. Uz brojne drvnopreradivacke pogone tamo je jos jedna veca
,Pilana Sutej” s podetka 20. stolje¢a, smjestena istoéno do Tvornice parketa i parne pilane, a
u zapadnom dijelu Zagreba, te tri ciglane od kojih ciglana Janka Grahora posluje u lliciizmedu
potoka Jerenovca (od pocetka 20. st. ,Srednje ceste”, poslije Slovenske) i Vodovodne ulice, a
najveca je Millerova tvornica opeke, smjeStena zapadno izvan gradske mede. Niz manjih
obrtni¢kih gospodarstava, u sklopu kojih su najeSée gradene kuce vlasnika, zadrzat ée se i
nakon Prvoga svjetskog rata, i to u prvom redu zapadno od Vodovodne ulice do potoka
Crnomerca, kada se mahom dograduiju. llica je stoga od kraja 19. stoljeéa kao kljuéna veza
zapadnoga predgrada i srediSta (Harmice; od 1866. Trga bana J. Jelaci¢a) u kojoj se lociraju
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novi kompleksi vojarni s reprezentativnim historicistiCkim zgradama, jedina atraktivna ulica za
izgradnju reprezentativnih stambenih zgrada.

Nakon izgradnje prve stambene zgrade Gasparinci¢evih gradi se niz novih stambenih
zgrada (na mjestu postoje¢ih prizemnica ruralnog tipa), a kao projektanti i izvodaci
kvantitativno prednjace Hinko Rieszner i gradevno poduzetnistvo ,Bésenbacher & Brki¢”. Do
Prvoga svjetskog rata taj ured projektira i gradi 7 zgrada, a krajem 19. stoljeCa vecC se
prometnuo u jednog od vodeéih projektantskih i graditeljskih ureda specijaliziranih za
stambene zgrade, od kojih se neke izvode i u llici isto€no od Kolodvorske ceste. Uz Jaroslava
Kralika i njegovo gradevno poduzetnistvo ,Kralik i drugovi”, ,Bésenbacher & Brki¢” projektira i
izvodi i najkvalitetnije zgrade. Najreprezentativnija uglovnica koju gradi Jaroslav Kralik,
investitor, projektant i graditelj, odnosno gradevno poduzetnistvo ,Kralik i drugovi”’, nije
izvedena prema projektu. Bila je predvidena na Kralikovom posjedu na uglu llice i ulice br. 23
(poslije Caniéevoj), ali se od izgradnje jedne velike reprezentativne zgrade odustalo, te su
umjesto nje izgradene za taj dio llice i za poCetak 20. stoljeca tri uobiCajene stambene
trokatnice, koje ipak ekskluzivno$¢éu prednjace u odnosu na ostale. Godine 1909. gradi se prvo
manja uglovnica zavrSena vec sljedece godine, bez ovalnih uglovnih balkona velikih dimenzija
na svima trima katovima i bez kupolastog svodista, kako je to bilo u projektu za veliku uglovnicu
predvideno. Sliedece 1911. godine Kralik gradi zgradu na mjestu projektom velike uglovnice
predvidenog krila u llici, interpoliranu do godinu dana ranije izgradene uglovnice, a na
posljetku, godine 1912. gradi posliednju i neto skromniju dvokatnicu u ulici br. 23 (Caniéevoj).

Najveci stambeno-poslovni kompleks koji je 1911. godine za vlasnika Tvornice opeke na
Crnomercu, Adolfa Miillera, trebao graditi Otto Munder prema projektu Jaroslava Kralika (ili u
suradnji s njim) nije realiziran. Zapadna zgrada smjeStena na llici trebala je biti ekskluzivna
najamna zgrada ili hotel s javnim prizemljem za kavanu ili hotelsku kavanu i restauraciju. Da
je izgradena uz restauraciju Zagrebacke pivovare bila bi jedini javni punkt u zapadnom dijelu
llice.

Izgradnja stambenih zgrada u llici izmedu Kolodvorske ceste i potoka Crnomerca
intenzivirala se krajem 19. i poCetkom 20. stolje¢a, kada nastaje najkvalitetniji i najraskoSniji
graditeljski sloj izveden na razini srediSnjega dijela Donjeg grada, kako je predvideno
Regulatornom osnovom iz 1887. godine. Medutim, do Prvoga svjetskog rata transformacija
zapadnog dijela llice u gradsku ulicu nije bila zavrSena, a izmedu dvaju svjetskih ratova
obiljezava ju degradacija gradotvornih principa prvoga i formativnog razdoblja od donosenja
Osnove iz 1887. do Prvoga svjetskog rata. Vece i ekskluzivnije zgrade gradit ¢e se i izmedu
dvaju svjetskih ratova, kada llica ostaje glavna prometna veza sa srediStem i kada Ce njezina
izgradnja u najvec¢oj mjeri biti zavrSena.
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